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Detailplaneeringu algatamine
(Juula kiila, Vanatammsalu)

Mereno Ehitus OU (registrikood 12783480) esitas Rapla vallale 06.04.2022 detailplaneeringu
algatamisettepaneku  eesmirgiga kavandada Juula kiilas Vanatammsalu maaiiksusele
(katastritunnus 66904:002:0161) kiimme {iksikelamut. Taotluse kohaselt on planeeringuala vee-,
kanalisatsiooni- ja elektrivarustus voimalik lahendada vorkude baasilt.

Rapla valla iildplaneeringu kaardil on maaiiksuse planeeritavaks maakasutuseks méératud osaliselt
pere- ja ridaelamumaa, osaliselt pdllumajandusmaa. Uldplaneeringu kohaselt on soovituslik hoida
pdllumaad pdllumajanduslikus kasutuses. Uldjuhul on uute hoonete ehitamine pdllumaale keelatud.
Arvestades pollumaa paiknemist pere- ja ridaelamumaa arendusala vahetus naabruses on asustuse
laiendamine pohjendatud. Elamuala kavandamine pdllumaale ei tdhenda Rapla Vallavolikogu
hinnangul ildplaneeringu pohilahenduse muutmist, kuna iildplaneeringu juhtotstarbest erinevat
sihtotstarvet ei kavandata ulatuslikult. Detailplaneering algatatakse iildplaneeringu elluviimise
eesmirgiga ning planeeringuga jérgitakse {iildplaneeringu pohimotteid. Detailplaneeringu
koostamise vajadus tuleneb iildplaneeringust. Piirkond kuulub osaliselt planeerimiskohustusega
alale (tiheasustusala) ning osaliselt on tegemist planeeringukohustusliku juhtumiga (kompaktse
hoonestusega ala moodustamine).

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamist,
kuna puuduvad keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1oikes 1
loetletud alused. Eelhinnangu andmise kohustus puudub. Planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti
12 alusel sitestatakse vajalikud keskkonnatingimused ebasoovitava keskkonnamdju drahoidmiseks
detailplaneeringu elluviimisel.

Enne detailplaneeringu algatamist kaasati piirkonna maaomanikud ja puudutatud valitsusasutused.
Naabritelt iihtegi arvamust ei laekunud. Transpordiameti seisukohad detailplaneeringu
koostamiseks esitati 11.05.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/8418-2.

Rahandusministeeriumi  30.05.2022 kirjaga nr 15-3/4019-2 juhiti tdhelepanu vastuolule
maakonnaplaneeringuga madratud véartusliku pdllumaa alaga. Rahandusministeeriumi hinnangul
tuleb viltida elamuehitust véartuslikule pdllumajandusmaale. Samuti toodi vélja asjaolu, et
kavandatav planeeringuala jd4b véljapoole maakonnaplaneeringuga médratud linnalise asustusega
ala, kuhu hoonestus justnagu laieneda ei tohiks. Vallaarhitekt palus 30.05.2022 kirjaga nr 6-2/43-
10 tdpsustada, mille alusel peaks wvallavolikogu keelduma detailplaneeringu algatamisest.
Rahandusministeeriumi 01.07.2022 kirjas nr 15-3/4019-4 selgitatakse, et enne planeeringu
algatamist tuleb koostatava Rapla valla iildplaneeringuga teha ettepanek maakonnaplaneeringu
muutmiseks ja seni peab detailplaneeringute koostamisel jidrgima maakonnaplaneeringuga



satestatud podhimotteid. Vallaarhitekt juhtis 12.07.2022 kirjaga nr 6-2/43-13 tihelepanu asjaolule, et
kehtivast iildplaneeringust ei tulene maaiiksuse arendamise keeldu ning palus tépsustada, milline on
Rahandusministeeriumi hinnangul {ilekaalukas avalik huvi detailplaneeringu algatamisest
keeldumiseks. Rahandusministeeriumi 08.08.2022 kirjas nr 15-3/4019-6 Kkorrati varasemates
kirjades juba vilja 6eldud mdtet, et maakonnaplaneeringu pohjendatud muutmise ettepaneku saab
teha iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu algatamisest keeldumise alused on nimetatud planeerimisseaduse § 128 15ikes 2.
Rahandusministeeriumi  kirjades viidatud vastuolu maakonnaplaneeringuga ei  kuulu
detailplaneeringu algatamisest keeldumise aluste hulka. Ilmselge vastuolu iildplaneeringuga
puudub, kuna iildplaneeringu kohaselt on u 2 ha suurune ala planeeritavast maaiiksusest
elamuarendusele reserveeritud. Samuti ei ole ilmnenud tihtegi tilekaalukal avalikul huvil pohinevat
pohjust detailplaneeringu algatamisest keeldumiseks.

Rapla Vallavolikogu hinnangul kaalub véljapakutud asukohas asustuse maistlikul viisil laienemise
voimalus iiles pdllumaa sdilitamise vajaduse. 10 ha suurusest Vanatammsalu katastriiiksusest
vOetakse asustuse laienemise huvides pdllumajandusliku tootmise véliseks tegevuseks kasutusele
vihem kui kolmandik. Planeeringualale on hdlbus juurdepiis nii auto kui kergliiklusvahendiga.
Planeeringualast u 800 meetri raadiuses paikneb mitu kauplust ja teenindusettevotet, lasteaed,
bussipeatused ja raudteejaam; pdhikool jadb u 1 km kaugusele. Planeeringuala hoonestamisega
tekib veevarustuse ringistamise vdimalus piirkonnas, mis parandab joogivee kvaliteeti ulatuslikul
alal. Vanatammsalu maaiiksuse planeeritav maakasutus kehtivas tildplaneeringus on enam kui 2 ha
ulatuses pere- ja ridaelamumaa, millest tulenevalt ei saa kuidagi viidata kavandatava tegevuse
vastuoludele iildplaneeringuga. Nimetatud kaalutluste alusel piirkonna arengu kavandamine
vOimaldab leida jatkusuutliku, iildplaneeringut jérgiva tasakaalu.

Detailplaneeringu algatab ja detailplaneeringu koostamist korraldab Rapla Vallavolikogu.
Detailplaneeringust on huvitatud eraisik.

Tuginedes Rapla valla tildplaneeringule, planeerimisseaduse § 124 1digetele 1, 2 ja 10, § 125 1dikele
2, § 128 loikele 1 ning vastavalt Rapla vallale esitatud detailplaneeringu algatamisettepanekule,

Rapla Vallavolikoguotsustab:

1. Algatada Vanatammsalu detailplancering eesmirgiga sitestada tingimused kuni kiimne
tiksikelamu piistitamiseks.

1.1. Planeeringuala pindalaga u 3,6 ha holmab Juula kiilas Vanatammsalu maaiiksuse
(katastritunnus  66801:001:1543) lddnepoolset osa. Osaliselt kuuluvad planeeringualale ka
Tammsalu (katastritunnus 66904:002:0159) elamumaa maaiiksus ja 20225 Viljataguse tee
(katastritunnus 66904:003:1540) transpordimaa maaiiksus.

1.2. Planeeringuala piirneb lddnest Viljataguse teega, pohjast Tammsalu teega, Idunast Rootsimaa
ning idast Vanatammsalu maatulundusmaa maaiiksustega.

1.3. Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla tildplaneeringust.

1.4. Vajalik on 1&bi viia topo-geodeetilised uuringud.

1.5. Detailplaneering jargib Rapla valla iildplaneeringu pohilahendust.

2. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud

ootust detailplaneeringu vastuvotmise voi kehtestamise osas. Menetlustoimingud on vaidlustatavad
koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise voi koostamise 1dpetamise otsus.
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3. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Kalle Toomet
volikogu esimees
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